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Yleiset tiedot tapahtumasta

e Tervetuloa!

« Tapahtuman esitysosuus videoidaan. Esitysosuus julkaistaan
myohemmin rakennusvalvonnan internet-sivuilla.

« Esitysosuuden jalkeen on tarjolla kahvia ja pienta purtavaa.
» Keskustelu/kahviosuutta ei videoida.
o Tilaisuus paattyy viimeistaan klo 18.00.
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1. Esittely

Kiteen rakennusvalvonta
» Rakennustarkastaja Henri Asikainen
« Kiteelld syntynyt, Kiteen lukio
« Rakennustekniikan insin66ri AMK, Lappeenranta
« Aikaisemmat tyotehtavat rakennesuunnittelun parista
» Rakennustarkastajana Kiteella 2017 kesakuusta lahtien
« Toimistosihteeri, Johanna Paivinen
« Talonrakentajan perustutkinto
o Suunnitteluassistentin ammattitutkinto

- (kartoittaja, Jukka Havukainen; sijainnin merkitseminen ja
tarvittaessa sijaintikatselmus)

- Yhteystiedot ja asiakaspalveluajat: _ _
https://www.kitee.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot-ja-
asiakaspalveluajat

-
1 HMTEE


https://www.kitee.fi/rakennusvalvonnan-yhteystiedot-ja-asiakaspalveluajat

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
A. Tehtavat yleisestli

 Rakennusvalvonnan tehtava on valvoa rakennustoimintaa
viranomaisena yleisen edun kannalta.

« Rakennusvalvonta osaltaan huolehtii, etta rakentamisessa
noudatetaan mm. maankaytto- ja rakennuslakia seka sen nojalla
annettuja maarayksia.

 Antaa yleistd neuvontaa ja ohjausta rakentamiseen seka
suunnitelmien laadintaan liittyen.

» Valvoo omalta osaltaan kaavojen toteutumista ja noudattamista.

o Paattaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisista lupa- ja
Ilmoitusasioista.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
A. Tehtavat yleisestli

« Rakennusvalvonta valvoo myG6s rakennuskannan seka viihtyisan
ympariston syntymista ja sailymista.

« Rakennusvalvonnalla on riippumaton asema - muut kunnan
organisaatiot eivat saa puuttua tulkintoihin ja menettelyihin.

e Rakennusvalvonnan toimintaymparistoon kuuluu mm.:
rakennushankkeeseen ryhtyvat, suunnittelijat, tyonjohtajat,
rakennustyontekijat, kaavoitus/maankaytto, ymparistotoimi,
pelastustoimi, terveysviranomaiset, kuntatekniikka,
maankuntaliitto, museoviranomaiset, ELY-keskukset, metsahallitus,
Isdnnditsijat, talo-yhtiét, DVV, AVI, verohallinto,
maanmittauslaitos, TUKES seka poliisi (virka-apu) ja
puolustusvoimat (esim. tuulivoima).
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
A. Tehtavat yleisestli

* Rakennusvalvonnan tehtavia kaytannossa:
* Neuvonta ja ohjaaminen
* Lupa-asioiden kasittely ja paatdksenteko
* Rakennustyon aikainen valvonta (katselmustoiminta)
« Rakennusrekisterin yllapito
* Luvaton rakentaminen
« Hallintopakkoasiat
« Oikaisuvaatimusasiat
* Rasite- ja yhteisty6jarjestelyt
* Rakennusjarjestyksen ajantasaisuus
o Taksan paattadminen
 Rakentamistapaohjeet
» Tulkintaohjeet

 Toiminnan kehittaminen: sahkdinen asiointi, arkistointi,
paatoksenteko, ohjeet, nettisivut, viestinta, jne.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

. Rakennusvalv_onnan tehtava on Iakiséié'}’_ceinen ja julkisen vallan
kayttoa:; toiminnan tulee perustua lakiin.

« Rakennusvalvonnan ja rakennustarkastajan toimintaa ohjaa mm.:
. Maankaytto- ja rakennuslaki
II. Maankayttd- ja rakennusasetus
lIl.  Suomen rakentamismaarayskokoelma
V. Kaavoitus
V. Rakennusjarjestys
seka
VI. Perustuslaki
VII. Hallintolaki

VIII. Kuntalaki
IX. Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta
X. Arkistolaki
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895
https://ym.fi/rakentamismaaraykset

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

|. Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 1/2

 Maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellddn rakentamista koskevat
yleiset edellytykset, olennaiset tekniset vaatimukset seka
rakentamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta.

e Lain yleinen tavoite 1 §:

Lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen
niin, etta siina luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle seka
edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus
asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus sekad avoin tiedottaminen
kasiteltavina olevissa asioissa.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 2/2

e Tullut voimaan 1.1.2000 (aiemmin rakennuslaki ja rakennusasetus)
« Useita muutoksia vuosien aikana (satoja pykalatasolla)

e Ajantasainen lainsdadanto:
www.finlex.fi/laki/ajantasa/1999/19990132

« Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus aloitettu 2018,
katsotaan tarkemmin esityksen loppupuolella
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http://www.finlex.fi/laki/ajantasa/1999/19990132

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

I. Maankaytto- ja rakennusasetus (MRA)

e Tullut voimaan 1.1.2000
« Lakia tarkemmat maaraykset ovat asetuksien puolella
» Useita muutoksia vuosien aikana

e Ajantasainen lainsdadanto:
www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895

« Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus aloitettu 2018
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

lIl. Suomen rakentamismaarayskokoelma 1/3

e Suomen rakentamismaarayskokoelmaan kootaan maankaytto- ja
rakennuslain nojalla annetut rakentamista koskevat saannokset,
rakentamismaaraykset seka ohjeet.

« Rakentamismaarayskokoelma taydentaa maankaytto- ja
rakennuslakia seka -asetusta.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

1. Suomen rakentamismaarayskokoelma 2/3

* Rakentamismaarayskokoelman kokonaisuuteen kuuluu mm. MRL
olennaiset tekniset vaatimukset (MRL 1178):

e suunnittelu ja valvonta

* rakenteiden lujuus ja vakaus

» paloturvallisuus

» terveellisyys

o kayttdturvallisuus

e esteettomyys
 meluntorjunta ja aaniolosuhteet
* energiatehokkuus

» rakennusten kaytto- ja huolto-ohje
e asuin-, majoitus- ja tyotilat

o kokoontumistilat.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

1. Suomen rakentamismaarayskokoelma 3/3

e Asetuksien viimeisin uudistus: 1.1.2018

» Kustakin aihealueesta on tehty asetus, perustelumuistio ja ohjeita
soveltamista varten.

 Asetukset on laadittu uudisrakentamisen nakdkulmasta, mutta
koskevat osittain myds korjaus- ja muutosrakentamista. Soveltaminen
tarkistettava asetuskohtaisesti ”Soveltamisala™.

« Suunnittelijan tehtava on suunnitella rakentaminen siten, etta
suunnitelma tayttaa rakentamista koskevien sdannosten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset

» Oikeustapauksissa myds osaa ohjeista on pidetty velvoittavina
e suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyydet; naista ei vol
poiketa.
https://www.ym.fi/rakentamismaaraykset
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https://www.ym.fi/rakentamismaaraykset

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

V. Kaavoitus

« Kaavoitus on osa maankayton suunnittelua ja se perustuu maankaytto- ja
rakennuslakiin

« Kaavoituksella ohjataan rakentamista ja maankayttoa (rakennuspaikat,
rakennusoikeus, rakennusten kayttotarkoitus, rakennusten sijainnit, jne.)

« Rakennusvalvonta valvoo kaavoituksen toteutumista mm. lupakasittelyn
yhteydessa.

e Eri tasot:
 Maakuntakaava: https://www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava
* Yleiskaavat
 Rantaosayleiskaavat
 Asemakaavat
 Ranta-asemakaavat
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https://www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

V. Kaavoitus

o Kiinteistolla voimassa olevat kaavat nakee kiinteiston
kiinteistorekisteriotteelta. Kiinteistorekisteriotteita voi ostaa
maanmittauslaitoksen verkkokaupasta:
https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/osta-
otteita-ja-todistuksia

e Kiteen voimassa olevat kaavat ovat katsottavissa
maarayksineen Kiteen karttapalvelun kautta:
https://kitee. karttatiimi.fi/

« Kiteen kaavoitus/maankaytto:

 maankayttopaallikkd Juha Kervinen
suunnitteluavustaja Marjo Tauriainen
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https://www.maanmittauslaitos.fi/kiinteistot/palvelut/osta-otteita-ja-todistuksia
https://kitee.karttatiimi.fi/

2. Rakennusvalvonnan tehtavat
B. Lainsaadanto

V. Rakennusjarjestys

» Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset

« Kiteen rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2014
e Uusitaan MRL-lakimuutoksen hyvaksynnan jalkeen.

« Kiteen rakennusjarjestys sisaltdd mm. seuraavia maarayksia:
o maarayksia rakentamisen koosta ja sijoittamisesta

« erilaisten hankkeiden lupatyyppien taulukko (rakennuslupa,
toimenpidelupa, ilmoitusmenettely)

* rakennuksen sopeutuminen ymparistoon
e suunnittelutarvealueet

« Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat

B. Lainsaadanto

VI.  Perustuslaki

VII. Hallintolaki

VIII. Kuntalaki

IX. Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta
X.  Arkistolaki

. Kyseiset lainsdadannot ohjaavat mm. seuraavista asioista:

oikeusvaltioperiaate (PL 28)

yhdenvertaisuus (PL 6 8)

oikeusturva (PL 21 8§)

vastuu virkatoimista (PL 118 §)

palveluperiaate (HL 7 §) ja neuvontavelvollisuus (HL 8 §)

asiakirjojen taydennysmahdollisuus ja asioiden riittava selvittdminen (HL 22 § ja 31 8§).
toiminnan julkisuus (julkisuuslaki)

PL 22 §: Julkisen vallan on turvattava perusoikeuksien ja ihmisoikeuksien toteutuminen.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
C. Rakennusvalvontaviranomainen

e MRL 21 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

 Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii kunnan maaraama
lautakunta tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi
toimia kunnanhallitus.

 Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla
rakennustarkastaja. Jos tehtavien hoitamisen kannalta on
tarkoituksenmukaista, kunnilla voi olla yhteinen rakennustarkastaja.
Kunta vol my@s antaa rakennusvalvontatehtavan sopimuksen nojalla
toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi.

* Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta saadetaan
tarkemmin asetuksella.

 Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan siirtamiseen sovelletaan,
mita kuntalaissa (365/1995) saadetaan. Hallintopakkoa ja
oilkaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtaa
viranhaltijan ratkaistavaksi.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
C. Rakennusvalvontaviranomainen

e MRA 4 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

« Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on valvoa kaavojen
noudattamista, huolehtia rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien
kasittelemisesta seka osaltaan valvoa rakennetun ympariston ja rakennusten
kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita saadetaan.

« Kunnan muiden viranomaisten osallistumisesta rakentamisen viranomaisvalvontaan
seka rakennussuunnitelmien kaupunkikuvallisen ja teknisen tarkastuksen
jarjestamisesta voidaan maarata johtosaannolla.

» Rakennustarkastajalla tulee olla tehtavaan soveltuva rakennusalan
korkeakoulututkinto. Lisaksi hadnella tulee olla riittava kokemus
rakennussuunnitteluun ja rakennustyon suoritukseen liittyvista tehtavista.
Rakennustarkastaja on maankaytt6- ja rakennuslakiin perustuvissa tehtavissaan
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen alainen.

 Rakennustarkastajan ja rakennusvalvontatehtavaa suorittavan muun viranhaltijan
sekd markkinavalvontaviranomaisen on maankaytto- ja rakennuslain
toimeenpanoon liittyvid tehtavia suorittaessaan pyydettaessa todistettava
henkil6llisyytensa ja virka-asemansa.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
C. Rakennusvalvontaviranomainen

e Kiteelld rakennusvalvontaviranomaisena toimii
ymparistolautakunta

« Kiteen ymparistélautakunta 9 henkiloa: 1 pj, 1 vpj, 7 jasenta.
* https://www.kitee.fi/lautakunnat

* Ymparistopaallikko esittelijana, rakennustarkastaja valmistelee
rakennusvalvonnan asiat lautakunnan kokouksiin

« Kiteen hallintosaannoén ja viranomaisen toimivallan
delegointipaatoksella on jaettu toimivaltaa viranomaisen seka
viranhaltijan (rakennustarkastajan) kesken

» Esimerkiksi rivitalojen ja kerrostalojen rakennuslupapaatokset
paattaa ymparistolautakunta, muuten lupien kasittelyyn liittyva
toimivalta on hyvin pitkalti rakennustarkastajalla
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Rakennusvalvontaviranomaisen toimivallan delegointitaulukko 1/7

" HITEE 27.5.2020

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) Sisalto Pykala Toimivalta
Otsikko Viranomainen |Rakennustarkastaja
1. |Kokoontumistilat Kokoontumistilassa sallittujen henkildiden enimmaismaaran [117k §
vahvistaminen rakennusluvassa, toimenpideluvassa tai
turvallisuuden takia erikseen tarvittavassa paatéksessa. X
2. |Suunnittelijat Suunnittelijoiden kelpoisuuden arviointi ja hyvaksyminen, 120a-g §
suunnittelijan kelpoisuuspaatoksen tekeminen,
suunnittelijoiden vaihtumisen hyvaksyminen X
3. |Aloituskokous Aloituskokouksen jarjestamisesta maaraaminen 121§
Laadunvarmistusselvitys Erillisen laadunvarmistusselvityksen edellyttdminen 121a§
5. [Vastaava tydnjohtaja ja erityisalojen Vastaavan tydnjohtajan seka erityisalojen tyénjohtajien 122§
tyonjohtajat hyvéaksyminen, peruuttaminen seka vapauttaminen 122 a-f§ X
tehtavastaan.
6. |Viranomaisvalvonta rakentamisessa Yleinen rakennustoiminnan ja lainvalvonta hankkeen 124 §
mukaisesti sekd rakentamisen yleinen ohjaus ja neuvonta X X
7. |Rakennuslupa Uudet teollisuusrakennukset, uudet asuinrivitalot, uudet 125 §
kerrostalot 130§ X
8. |Rakennuslupa Muut rakennusluvat 125§
130§ X
9. |Toimenpidelupa Toimenpidelupapaatokset 126 §
130§ X
10. |Rakennuksen purkamislupa Purkamislupapaatokset 127 & «
130 §
11. |Rakennuksen purkamisilmoitus Purkamisilmoituksien kasittely ja paattaminen, purkamisluvan (127 §
hakemiseen velvoittaminen 130§ X
12. |Maisematydlupa Maisematydlupapaatokset 128§
130§ X
13. [limoitusmenettely lImoitusten kasittely ja paattaminen seka rakennus- tai 129 §
toimenpideluvan hakemiseen velvoittaminen X
rakennusjarjestyksessa maaratyissa toimenpiteissa
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rakennustyén aikana

aikana muutetun suunnitelman hyvédksyminen seka
suunnitelmasta poikkeamista koskevan luvan mydntaminen
(muutosluvan kasittely)

14. |Erityissuunnitelmien toimittaminen Rakennushankkeeseen tarvittavista hakemuksen liitteisté ja 131§

asiakirjoista maaraaminen 134a§

15. |Luvan voimassaolo ja jatkaminen Luvan voimassaolosta ja jatkamisesta paattaminen 143 8§

16. |Aloittamisoikeus Aloittamisoikeuden my&ntaminen ennen kuin paétés on 144 §
saanut lainvoiman

17. |Lupa- ja valvontamaksu Korotetusta rakennusvalvontamaksusta paattaminen 145 §

18. [Naapurin alueen kdyttdminen Luvan antaminen hakijalle naapurin alueen kdyttamiseen 149a§
hakijalle valttamattéman rakennustydn tai muun
toimenpiteetn tekemiseksi, kun naapuria on ensin kuultu

19. |Rakennuksen paikan merkitseminen Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemisesta 149 b §
maardaminen

20. |Rakennustyon aloittaminen Rakennustyon aloittamisilmoituksen ja valmistelevien toiden [149c §
aloittamistiedon vastaanottaminen 149d§

21. |Viranomaiskatselmukset Viranomaiskatselmuksista maaraaminen seka katselmusten 150 &
suorittaminen ja katselmuksilla annettavien huomautuksien
tekeminen

22. |Viranomaistarkastukset rakennustyén Viranomaistarkastuksista maaraaminen seka tarkastuksien 150a§

aikana suorittaminen ja tarkastusten huomautuksien tekeminen

23. |Asiantuntijatarkastus Asiantuntijatarkastuksen edellyttaminen, 150 b §
asiantuntijatarkastuksen ja tarkastuksen suorittajan
hyvaksyminen

24. |Ulkopuolinen tarkastus Ulkopuolisen tarkastuksen ja lausunnon vaatiminen 150c §

25. |Erityismenettely Erityismenettelyn edellyttdminen erittain vaativassa 150d &
hankkeessa (121 a § laadunvarmistusselvitys, 150 b §
asiantuntijatarkastus, 150 ¢ § ulkopuolinen tarkastus)

26. |Suunnitelmasta poikkeaminen Suunnitelmasta poikkeamisen hyvaksyminen ja rakennustyén [150e §
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27. |Rakennuttajavalvonta Rakennuttajavalvonnan hyvaksyminen, muutosten 151 §
kasitteleminen ja hyvaksyminen seka valvonnan 151a§
peruuttaminen
28. |Loppukatselmus Loppukatselmuksen suorittaminen ja rakennuksen tai sen osan [153 §
kayttoon hyvaksyminen
29. |Osittainen loppukatselmus Osittaisen loppukatselmuksen (kayttoonottokatselmus) 153a§
suorittaminen
30. |Suorituskyvyttédmyysvakuuden Suorituskyvyttémyysvakuuden toteaminen/puuttumisesta 153b§
toteaminen ilmoittaminen kilpailu- ja kuluttajavirastolle
31. [Rakennusrasitteet Rakennusrasitteen perustaminen, muuttaminen ja 158 §
poistaminen 158a§
Kolmiulotteisen kiinteistén vuoksi tarpeellinen rasite 159 §
Asemakaavan edellyttama rasite 160 §
32. [Yhdyskuntateknisten laitteiden Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta paattaminen 161 §
sijoittaminen, muuttaminen ja ellei sijoittamisesta ole sovittu kiinteistén omistajan ja haltijan [162 §
poistaminen kanssa seka olemassa olemassa olevien laitteiden
muuttaminen ja/tai poistaminen kiinteistdnmuodostamislain
mukaisesti
33. [Vahaisten laitteiden sijoittaminen Vahaisten laitteiden (valaistus-, liilkenne- tai telejohtojen 163 §
kiinnikkeet, liikennemerkit, lilkkenteen ohjauslaitteita ja
opasteita seka vahaisid katurakenteen osia) sijoittamisesta
paattadminen ellei asiasta ole sovittu kiinteistén omistajan ja
haltijan kanssa
34. |Kiinteistdjen yhteisjarjestely 164 §
Kiinteistdjen yhteisjarjestelyista paattaminen, kolmiulotteisen (164 a §
kiinteistén vuoksi tarpeellinen yhteisjarjestely seka 164 b§
vhteisjarjestelyn muuttaminen ja poistaminen
35. |Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen [Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta johtuvan haitan 165 §
korjauttaminen tai poistattaminen
36. |Rakennuksen kunnossapito Rakennuksen korjauksen tai sen ymparistén siistimisen 166 §

maaraaminen (kunnossapitovelvoite)
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rakennushankkeiden vaatimuksista ja
toteuttamismahdollisuuksista maankaytto- ja rakennuslain ja
rakennusvalvonnan suhteen

7. |Purkamismaarays Rakennuksen purkamismaarays 166 §
38. |Kayttokielto Rakennuksen kayton kieltaminen 166 §
39. |Kuntotutkimuksen teettdminen Ennen korjauskehotuksen antamista voidaan maarata 166 §

terveellisyyden tai turvallisuuden rakennuksen omistaja esittamaan rakennusta koskeva
johdosta kuntotutkimus terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta
valttamattomien korjaustoimenpiteiden selvittamiseksi.

40. |Korttelialueen jarjestely Jollei korttelialueen jarjestelysta ole maaratty asemakaavassa |167 &
tai rakennusluvassa ja alueen jarjestely huomattavasti haittaa
maankayton jarjestamistd, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata sen kayttoa
koskevasta uudelleenjarjestelystéd ja kuntoon saattamisesta
(korttelialueen jérjestely ).

41. [Kevyt rakennelma ja pienehké laitos Rakennelman tai laitoksen poistamiseen tai muuttamiseen 168 §
velvoittaminen

42. |Ulkovarastointi Varastoinnin jarjestaminen 169§

43, [Keskenerainen rakennustyd tai hylatty Keskenerdisen rakennustydn loppuunsaattamisen 170§

rakennus velvoittaminen, hylatyn rakennuksen ja sen ympariston
korjauttaminen

44, |Véhainen poikkeaminen rakennusluvan |Vahaisen poikkeamisen hyvéksyminen rakennusluvan 175§

yhteydessa yhteydessa

45, |Tilapainen rakennus Tilapaisen (max. 5 vuotta) rakennuksen rakentaminen 176 §

46. |[Markkinavalvonta Rakennustuotteiden kayttaminen ja epakohtien ilmoittaminen (181 §
turvallisuus- ja kemikaalivirastolle

47. |Tarkastusoikeus Tarkastusoikeus rakennuskohteissa, katselmusten, 183 §
tarkastusten ja tutkimusten suorittaminen

48. |Virka-apu Virka-avun pyytaminen poliisilta 184 &

49. [limoitus syytteen nostamiseksi IImoitus syytteen nostamiseksi 186 §

50. |Lausunnot Erillisten lausuntojen antaminen esimerkiksi
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Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999) |Sisalto Pykala Toimivalta
Otsikko Viranomainen |Rakennustarkastaja
51. |Viranomaisneuvottelu Rakennusvalvontaviranomaisen edustaminen tarvittaessa 11§
viranomaisneuvotteluissa X
51. |Naapureiden kuuleminen Naapureiden kuulemisen suorittaminen maankaytté- ja 65§ rakennustarkastaja +
rakennuslain mukaisen asian ratkaisemista varten. rakennusvalvonnan

muu henkilékunta

52. |Purkamisaikomuksesta tiedottaminen Tiedottaminen purkamisasiasta kunnanhallitukselle ja ELY- 67 & rakennustarkastaja +
keskukselle rakennusvalvonnan
muu henkilékunta

53. |Rakennuslupakasittelyn lykkdaminen Asemakaavan ajanmukaisuuden suorittamisen ilmoittaminen, |68 §
kaavan ajanmukaisuuden arvioimiseksi  |kun rakennuslupahakemus on tullut vireille ja
ajanmukaisuuden arviocinti on suoritettava ennen
rakennusluvan myéntamista

54. |Aidan rakentaminen Pdattaminen aidan rakentamisoikeudesta, velvollisuudesta, 82§
aidan laadusta, sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta X
naapureiden kesken.
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Muut lait ja niiden mukaiset tehtavat Sisalto Pykala Toimivalta
Otsikko Viranomainen |Rakennustarkastaja
51. [Asuntokauppalaki (843/1994) Suorituskyvyttémyysvakuuden todistuksen olemassaolon 7luku7§
toteaminen tai todistuksen puuttuessa ilmoittaminen Kilpailu-
ja kuluttajavirastolle MRL 153 b §:n mukaisesti X
52. |Pelastuslaki (379/2011) Vapautuksen myontdminen vaestonsuojien rakentamisesta 75 §
kuultuaan pelastusviranomaista X
53. Lausunnon antaminen pelastuslain 82 §:n erityisista 828§
turvallisuusvaatimuksista MRL 124 §:n X
rakennusvalvontaviranomaisena
54. |Postilaki (415/2001) Postilaatikon sijaintierimielisyyksien ratkaiseminen 44 & X
55. [Laki sahkdisen viestinnan palveluista Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja 229 §
(917/2014) radiomasto. Ellei sijoittamisesta ole sovittu kiinteistén tai 230§
rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan 1233 §
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamissuunnitelma on 234 § X
hyvaksyttava samalla. 235 §
238 §
56. |Laki kadun ja erdiden yleisten alueiden  |Kadulla ja yleisella alueella tehtavien téiden ja kunnan 14a§
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978)|antamien maaraysten lainmukaisuuden ratkaiseminen X
57. |Yksityistielaki 560/2018) Poikkeamisen paattdminen 5 §:n 4. momentissa tarkoitetusta |5 §

rakentamisrajoituksesta;

Jos litkenneturvallisuus sitd vélttémdttd vaatii, uusien
rakennusten rakentaminen nikemd- ja suoja-alueelle voidaan
kieltdd (rakentamisrajoitus). Poikkeus rakentamisrajoituksesta
voidaan mydntéd, mikéli poikkeaminen ei huomattavasti X
vaaranna liikenneturvallisuutta. Poikkeamiseen sovelletaan
muuten, mitd maankdytté- ja rakennuslaissa (132/1999)
sdddetddn vahdisestd poikkeamisesta rakennusluvan
yhteydessd.
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8. |Yksityistielaki 560/2018)

Rakennuksen, rakennelman tai kasvillisuuden poistamisen
paattaminen, milloin asia ei tule ratkaistavaksi muusta syysta
vireilla olevassa yksityistietoimituksessa

18§

Viranhaltija voi tarvittaessa saattaa asian, joka hanelld on oikeus ratkaista, rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi.



2. Rakennusvalvonnan tehtavat
D. Rakennustarkastaja

« Rakennustarkastaja toimii rakennusvalvontaviranomaisen alaisena

« Rakennustarkastajan / rakennusvalvonnan tehtavakentta on laaja. Toiminnassa
tulisikin olla seuraavanlaista osaamista:

« rakentamisen alalta soveltuva korkeakoulututkinto (insindori, di,
rakennusmestari, tms.)

o riittava kokemus rakennussuunnitteluun (”arkkitehti’’)

o riittdva kokemus rakennustyon suoritukseen liittyvista tehtavista
("kirvesmies, mittamies, betonityontekija, muurari, purkutyontekija,
jne.”)

» rakennustarkastajan tulee ymmartaa rakentamisen kokonaisuutta ja
sopimusten laatimista (projektinhallinta)

 ymmartaa lakia ja asetuksia seka tehda oikeudenmukaisia tulkintoja ja
soveltamista (lakiasiantuntija)

e viranomaisen rooli (’poliisi’)

 oOhjaava ja neuvoja (“opettaja”),

« tiedottaja (viestija)

* metsankayton asiantuntija (maisematyoluvat)
« seka asiakaspalvelija.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
D. Rakennustarkastaja

 Rakennustarkastajan tyota kaytannossa 1/2:

« Lupapaatokset: rakennusluvat, toimenpideluvat, toimenpideilmoitukset,
maisematyoluvat, purkamisluvat- ja ilmoitukset, suunnittelijoiden
hyvaksynta, tyonjohtajien hyvaksynta, jatkoaikahakemukset

« Rakentamisen ohjausta ja neuvontaa: ennakkolausunnot ja neuvottelut,
neuvonta, ohjeistus, asiantuntija, kouluttaja, asiakaspalvelija

» Aloituskokouksien pitdminen; maankaytt6- ja rakennuslain vastuut ja
tyovaiheiden tarkastaminen, viranomaisen laadunvarmistukseen kuuluva
yksi toimenpidevaihtoehto

* Lupapaatoksien mukaiset viranomaiskatselmukset ja tarvittaessa
tarkastukset.

» Tyovaiheiden tarkastaminen ja laadunvarmistaminen on todellisesti
rakennushankkeeseen ryhtyvan seka tyonjohtajien vastuulla:
valineena rakennustyon tarkastusasiakirja (suunnitelmien
mukaisuuden ja tyovaiheiden tarkastaminen tyon edetessa)

« Rakennusvalvonta valvoo, etta rakennushankkeeseen ryhtyva(t) ja
tyonjohtajat huolehtivat omista vastuualueistaan seka tehtavista.
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat

D. Rakennustarkastaja

 Rakennustarkastajan tydta kaytanndssa 2/2:

'L
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Asioiden valmistelu rakennusvalvontaviranomaiselle
paatettavaksi

Rakennetun ympariston ymparistonhoito seka rakennuksen
kunnossapitoon liittyvat kehotukset toimien suorittamiseen

Poikkeamispaattdksen tarpeen arviointi ja edellyttdminen.
Varsinaisten poikkeamislupahakemusten kasittely ja valmistelu
kuuluu maankayttopaallikolle ja paatos hallintosdannon
mukaiselle toimielimelle (kaupunginhallitus)

Yhteistyossa lahimmat: kaavoitus, ymparisténvalvonta,
pelastusviranomainen, terveysviranomainen, ELY-keskus ja
museoviranomainen.

Rakennusrekisterin tietojen yllapito.
Talousasioiden hoitaminen yhdessa ymparistopaallikon kanssa



2. Rakennusvalvonnan tehtavat

D. Rakennustarkastaja

RAKENNUSTARKASTAJA KASKL
RAKENTAMMAAN RANTASAANAN
VAHINTAAN 15 METRIN PIAHAN

RANTAVIIVASTA , MUTTA EE
SANONU KUMPAAN SUUNTAAN |

PR TOM -

NINCHMA 9

SAVOSSAKIN RAKENNETAAN USEAMPTI RANTASAUNA
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2. Rakennusvalvonnan tehtavat
E. Yhteenveto

o 4 tarkeaa asiaa rakennusvalvonnan tehtavista:
1) Toiminta perustuu lakiin ja asetuksiin
2) Viranomaisrooli
3) Yleinen ohjaus ja neuvonta

4) Tehtavakenttd on laaja ja haasteellinen; muutoksia
tapahtuu jatkuvasti
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3. Suunnittelijan rooli
A. Yleista

N B ALETTAIS

I TOIHIN? HYVIN SuJnnTerTy

Oa) PUOLIKSI TEMTY ™

Hywvin
suunniteltu
omakotitalo.




3. Suunnittelijan rooli
A. Yleista

o Kaydaan lapi:
 MRL:n mukaisten suunnittelijoiden roolit ja tehtavat
e Suunnittelutehtavien vaativuusluokat
e Suunnittelijan kelpoisuus
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3. Suunnittelijan rooli
A. Yleista

o KHO totesi paatoksissaan [Taltiot 412 Dno 1001/1/03 ja 29989, Dno
1672/1/04] mm., etta

« ”MRL 123 §:ssa tali MRA 48 §:ssa tai muuallakaan mainitussa
laissa tal asetuksessa el erikseen saadeta mahdollisuudesta
poiketa suunnittelijan kelpoisuudelle asetetuista
vaatimuksista.”

» Suunnittelijan kelpoisuusvaatimus ei ole MRL 23 luvussa
tarkoitettu rakentamista koskeva saannos, eika siita nain
ollen voi myontaa vahaista poikkeusta

» Paasuunnittelijalta ja suunnittelijalta MRA 48 §:ssa
vaadittavaa tutkintoa ei voida korvata osaamisella ja
kokemuksella.
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3. Suunnittelijan rooli
B. Paasuunnittelija

e Paasuunnittelija MRL 120 a §

'L
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Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun
kokonaisuudesta ja laadusta vastaava paasuunnittelija.
Paasuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava,
etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden siten, etta rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan vaatimukset tayttyvat.

Paasuunnittelijan on huolehdittava myos siita, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon
huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisista
suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannoksia paasuunnittelijan tehtavista.



3. Suunnittelijan rooli
B. Paasuunnittelija

e Paasuunnittelijan tehtavat MRA 48 §:

Paasuunnittelijan on huolehdittava yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhtyvéan kanssa
hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittavyydesta;

suunnittelun lahtotietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta seka lahtotietojen
toimittamisesta muille suunnittelijoille;

suunnitelmien riittavyydesta;
lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja
toimittamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle;

lupapaatoksen jalkeen suunnitelmiin tehtavien muutosten suunnittelun
yhteensovittamisesta ja muutosten edellyttaméan hyvaksynnan tai luvan
hakemisesta,;

suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteistyosta seka suunnittelun
yhteensovittamisen menettelyista.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa saadetaan, paasuunnittelijan tehtavana on yhteistyossa
rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja muutostyon laadun ja laajuuden
edellyttamalla tavalla selvittaa ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen
rakennushistoria, rakennuksen ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja
muutokset ja rakennustyon aikana rakenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien
seikkojen vaikutukset suunnitteluun.
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3. Suunnittelijan rooli
B. Paasuunnittelija

e Paasuunnittelijan on taytettava rakennus- tai erityissuunnittelijan
kelpoisuusvaatimukset vahintaan samalta tasolta kuin kyseisen
rakennushankkeen vaativimmassa suunnittelutehtavassa. Hanella
on lisaksi oltava asiantuntemus ja ammattitaito johtaa
suunnitelmien yhteensovittamista. (MRL 120 e 8)
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3. Suunnittelijan rooli
C. Rakennussuunnittelija

e Rakennussuunnittelija MRL 120 b §

Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitelmasta
vastaava rakennussuunnittelija. Rakennussuunnittelijan on
huolehdittava, etta hanella on kdytdssaan suunnittelussa
tarvittavat lahtotiedot, ja ettéa rakennussuunnitelma tayttaa
rakentamista koskevien sddnnosten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan vaatimukset. Lisdksi hanen on tehtava
rakennussuunnitelmaan rakennustyonaikaiset muutokset seka
laadittava 117 1 8:n mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
rakennussuunnitelman sisallon osalta.
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3. Suunnittelijan rooli
D. Erityissuunnittelija

e Erityissuunnittelija MRL 120 ¢ §

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii erityissuunnittelija.
Erityissuunnittelijan on huolehdittava, etta hanella on kaytossaan
suunnittelussa tarvittavat lahtotiedot, ja etta erityissuunnitelma
tayttaa rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka
hyvan rakennustavan vaatimukset. Lisdksi hdnen on tehtava
erityissuunnitelmaan rakennustyonaikaiset muutokset seka
laadittava 117 i1 §:n mukainen rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
oman erityisalansa osalta.

Jos erityissuunnitelman on laatinut useampi kuin yksi
erityissuunnittelija, rakennushankkeeseen ryhtyvan on nimettava
heista yksi taman erityisalan kokonaisuudesta vastaavaksi
erityissuunnittelijaksi. Vastaavan erityissuunnittelijan on
huolehdittava, etta erillistentavina laaditut suunnitelman osat
muodostavat keskendan toimivan kokonaisuuden.
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3. Suunnittelijan rooli
D. Erityissuunnittelija

o Erityissuunnittelijoita
* Rakennesuunnittelija
* Pohjarakennesuunnittelija
e LVI-suunnittelija
o KVV-suunnittelija
o [V-suunnittelija
e Lammityslaitesuunnittelija
« Jatevesijarjestelman suunnittelija
« Palotekninen suunnittelija
* Automaatiosuunnittelija
 Maalampogjarjestelman suunnittelija
e Purkamisen suunnittelija
o Sahkdsuunnittelija
 Jne.
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3. Suunnittelijan rooli
E. Suunnittelutehtavien vaativuusluokka

e MRL 120 d § Suunnittelutehtavien vaativuusluokat

Suunnittelutenhtavat kuuluvat vaativuusluokkiin, joita ovat vaativa
suunnittelutehtadva, tavanomainen suunnittelutehtava ja vahainen
suunnittelutehtava.

Vaativuusluokka maaraytyy suunnittelutehtavan arkkitehtonisten,
toiminnallisten ja teknisten vaatimusten, rakennuksen ja tilojen
kayttotarkoituksen, rakennuksen terveellisyyteen ja energiatehokkuuteen
liittyvien seka rakennusfysikaalisten ominaisuuksien, rakennuksen koon,
rakennussuojelun seka kuormitusten ja palokuormien, suunnittelu-,
laskenta- ja mitoitusmenetelmien, kantavien rakenteiden vaativuuden ja
ymparistosta ja rakennuspaikasta aiheutuvien vaatimusten perusteella.

Sen liséksi, mita edella 1 momentissa saadetaan, voi suunnittelutehtavan
vaativuusluokka olla poikkeuksellisen vaativa, jos jokin 2 momentissa
tarkoitetuista vaatimuksista tai ominaisuuksista on poikkeuksellinen.

Samassa rakennushankkeessa voi olla eri vaativuusluokkiin kuuluvia
suunnittelutehtavia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
suunnittelutehtavan vaativuusluokan maaraytymisesta.
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3. Suunnittelijan rooli

F. Suunnittelijan kelpoisuusvaatimukset

MRL 120 e § Suunnittelijoiden kelpoisuusvaatimukset
MRL 120 f § Suunnittelijan kelpoisuuden arviointi
Asiaan liittyvaa sdadantoa ja ohjeita:

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien
vaativuusluokkien maaraytymisesta | FINLEX 214/2015

Ymparistoministerion ohje rakentamisen

suunnittelutehtavien vaativuusluokista (2015)
Ymparistéministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden

kelpoisuudesta (2015)
Ymparistoministeridon ohje rakentamista koskevista

suunnitelmista ja selvityksista (2015)



https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150214
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Ymparistoministerion-ohje-rakentamisen-suunnittelutehtavien-vaativuusluokista-A7E116C5_7DAE_430D_8924_A6155D78B461-109187.pdf/5f086d96-51a5-a0e3-8e35-486e62251c60/Ymparistoministerion-ohje-rakentamisen-suunnittelutehtavien-vaativuusluokista-A7E116C5_7DAE_430D_8924_A6155D78B461-109187.pdf?t=1600745630090
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/YM-ohje-rakennusten-suunnittelijoiden-kelpoisuudesta_paiv01042015-5E62D05B_5376_4191_A7B8_3EFCF33F5918-109133.pdf/a1366bc9-664a-dd96-bb74-2e62e2e89378/YM-ohje-rakennusten-suunnittelijoiden-kelpoisuudesta_paiv01042015-5E62D05B_5376_4191_A7B8_3EFCF33F5918-109133.pdf?t=1600745630861
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Ymparistoministerion-ohje-rakentamista-koskevista-suunnitelmista-ja-selvityksista-DFED928B_7974_4424_A4DA_06A778C21A9E-109136.pdf/4daa5662-f427-33c8-4fd8-aff659c115b6/Ymparistoministerion-ohje-rakentamista-koskevista-suunnitelmista-ja-selvityksista-DFED928B_7974_4424_A4DA_06A778C21A9E-109136.pdf?t=1600745626001

3. Suunnittelijan rooli
G. Rakentamissuunnitelma

MRL 120 § Rakentamista koskeva suunnitelma

Rakentamista koskevia suunnitelmia ovat rakennussuunnitelma seka
erityissuunnitelmat.

Rakennussuunnitelma sisaltaa rakennuksen paapiirustukset, joihin kuuluvat
asemapiirros seka pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.
Erityissuunnitelmat sisaltavat tarpeelliset muut piirustukset, laskelmat ja
selvitykset.

Rakentamista koskevat suunnitelmat on laadittava siten, etta ne tayttavat
rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan
vaatimukset.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia
rakentamista koskevien suunnitelmien sisallosta ja esitystavasta.
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4. Ennakkokysymykset

1) Lupaprosessin kasittelyyn kaytetty aika ja taydennyspyynnot+lausunnot
e Rakennusvalvonnan osalta toimii hyvin/kohtuullisesti nykyisin

 Jos hakemukseen tulee lausuntopyyntdja, niin kasittelyaika voi
venya kohtuuttomaksi (viikkojaZkuukausia).

Vastaus:

« Kaymme rakennusvalvonnassa lapi hankkeet, joissa lausuntojen
saamiseen on kulunut pitka aika. KAymme ko. hankkeen lausunnon
antajan kanssa lapi. Pohditaan olisiko mahdollista kehittdd lausunnon
antamiseen valmiita pohjia / vastausmalleja / tms. muita keinoja.

« Toki on my0ds huomioitava, etta lausunnon antaja joutuu priorisoimaan
omia paasaantoisia tyotehtaviaan; lausunnon antamiseen ei
todenndkoisesti ole riittavia resursseja.



4. Ennakkokysymykset

2)  Lisa- / muutostdiden luvitusprosessien kasittelyajan nopeuttaminen.

[Imenee korjaus- ja saneerausrakentamisessa, jotka suoritetaan ilman suunnitelmia
tai lupaa.

Tyon edetessa ”ahaa-elamys™ ja haluttaisiinkin tehda samalla kertaa esimerkiksi
laajennusta tai muu rakennusvalvonnan luvan vaativa toimenpide.

Aikataulu on tiukka, tyontekijat ja maksaja eivat halua viivetta; lupaa ei haluta
jaada tassa vaiheessa odottamaan, vaikka suunnitelmat nyt laadittaisiinkin.

Hanke saatetaan toteuttaa ilman lupaa tai jattaa luvan hakemisen takia tekematta

”Varsinkin jos muutostyo edellyttaa poikkeamisluvan hakemista, esim. ranta-
alueilla, aikaa voi palaa puolikin vuotta ennen kuin paastaan hakemaan varsinaista
rakennuslupaa.”

’Luvituksen aiheet eivat monesti ole isoja eivatkd maata kaatavia projekteja.
Naiden hakemusten nopea kasittely edesauttaisi muutostyon kokonaisuuden
etenemistd, niin aikataulullisesti kuin taloudellisestikin. Esimerkkind muutaman
nelion laajennus vaikkapa ranta-alueella olemassa olevaan rakennukseen jos
muutostyo vaatii pitkaveteisen poikkeamisluvan hakemisen, mielestani naihin
prosesseihin tulisi saada hieman joustoa ja nopeutta joko muuttamalla kaupungin
sisaisia maarayksia tai kayttamalla enemman paikallista harkintaa.

{ KITEE



4. Ennakkokysymykset

2) Lisa- / muutostdiden luvitusprosessien kasittelyajan nopeuttaminen.

Vastaus 1/74:

* Ymmarsin viestistd, etta kyseessa on siis alun perin ollut hanke, joka ei ole
tarvinnut alkuperaisiin toimenpiteisiin rakennusvalvonnan lupaa.

* Viestissa mainitaan suunnitelmien puuttuminen
« MRL 119 8§ rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus:

’Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten
seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava
hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siita, etta
rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan
tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito.”

> Ko. saannosta on syyta noudattaa edellyttaapa hanke rakennusvalvonnan
lupakasittelya tai ei.



4. Ennakkokysymykset

2) Lisa- / muutostoiden luvitusprosessien kasittelyajan nopeuttaminen.

Vastaus jatkuu 2/4:

» \Voitaneen todeta, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva ei ole valttamatta
tietoinen omista vastuistaan/roolistaan tai sitten rikkoo sita tarkoituksella.

» Hyvin suunniteltu hanke saastaa kustannuksia, kun paatokset on tehty jo
suunnittelun yhteydessa. Hankkeet kustannukset maaritellaan hyvin pitkalti
suunnittelun yhteydessa.

»> Tyomaalla tulevat muutokset ovat normaaleja; kaikkea ei voi ratkaista/ei
valttamatta huomata ratkaista ennakkoon. Luvan varaisissa hankkeissa
rakennusvalvonnalla on mahdollisuus myontaa MRL 150 e 8:n mukaisin
edellytyksin suunnitelmasta poikkeaminen rakennustytn aikana.

> Ratkaisu:

» riittdvan patevan suunnittelijan hankkiminen ja hankkeen suunnittelu,
ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista.



4. Ennakkokysymykset

2) Lisa- / muutostoiden luvitusprosessien kasittelyajan nopeuttaminen.

Vastaus jatkuu 3/4:

» Jos hankkeessa tehddan MRL 125 §:n mukainen rakennuslupaa edellyttava
toimenpide, kuten laajennus, on silloin haettava rakennuslupa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

» Ahaa-kokemus on taysin ymmarrettava ilmid, mutta silti lainséaddanto on sama.
Kiire tai hankkeen laajuus (muutaman nelion laajennus) eivat muuta
rakennusvalvonnan toimintaa / lupakasittelya.

» Rakennusvalvonta pyrkii kdsittelemaan hakemukset saapumisjarjestyksessa
(yhdenvertaisuus), joten valitettavasti ”ohituskaistan tekeminen” sen takia,
ettd hankkeen toteutuksella on kiire, ei ole mahdollista.

> Mita rakennusvalvonta voisi tehda asian suhteen:

« viestinnan lisddminen rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuista,

suunnitelmien laatimisesta seka siita, etta suunnittelussa kaytettaisiin
ammattilaisia.



4. Ennakkokysymykset

2) Lis&- / muutostoiden luvitusprosessien kasittelyajan nopeuttaminen.

Vastaus jatkuu 4/4:
»  Kysymyksen esimerkki: Ranta-alueelle rakentaminen, muutaman nelion laajennus seka poikkeamislupa.
Asiaan liittyva harkinta on aina tapauskohtainen.

>

»  En nyt loytanyt/muistanut hankkeita, joissa olisi muutaman nelion laajennukselle edellytetty
poikkeamisluvan hakemista rakennusluvan lisaksi.

>

Poikkeamislupaa voisi edellyttda esimerkiksi rantaetaisyysvaatimus tai kayttotarkoituksen
muuttaminen, mutta yleensa parin nelion laajennuksen voisi ratkaista myo6s rakennusluvan yhteydessa
MRL 175 8:n mukaisesti (vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa).

Alueen kaavatilanteella on toki merkittava vaikutusta tilanteeseen.

Jos ranta-alue on kaavoittamaton, niin silloin asiaa tarkastellaan MRL 72 § Suunnittelutarve ranta-
alueella pykalan mukaisesti.

» Kyseisen pykalan lahtokohta on, etta ranta-alueet kaavoitetaan ja luvat kasitelldan kaavan
perusteella. Jos kaavaa ei ole niin tulee hakea poikkeamislupa.

»  On kuitenkin huomioitava MRL 72 §:n 3 mom. kohta 5): ”edella esitetty ei koske olemassa
olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista laajentamista.”

» Laajennushanke on katsottu vahaiseksi, kun rakennuksen koko laajennuksen jalkeen jaa alle
60m2. Muutoin kysymys voi yleensa olla enintédan 10 %:n tai yhden huoneen lisdyksesta. (HE
10171998 vp)

» En née siis tassa viimeisessa kohdassa suurta ongelmaa. Kaymme taman asian lapi kuitenkin viela
maankayttopaallikon kanssa lapi ja katsomme yleista linjausta seka prosessia.

YV VvV



4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

'L
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Vaatimukset, asiakirjojen maara ja laatu seka kasittelyajat
vaihtelevat seutukunnan rakennusvalvonnoissa paljon

Suunnitelmat ja dokumentaatio on tarkea osa projektia, mutta
onko byrokratialle tarvetta, kun ottaa huomioon seutukunnan
mollivoittoisen kehityssuunnan? Auttaako tama aluekehitysta
lisaten?

”Laki, maaraykset ja ohjeet ilmeisesti koko Suomen
valtakunnassa samat rakentamisen ja luvittamisen osalta, nyt
on vaan kysymys siita kuinka virkamieskoneisto niita haluaa /

uskaltaa paikallisesti soveltaa, kayttaen paikallista
harkintaa.”

”Muutos on ikuista, yritamme parhaamme mukaan sopeutua
tulevaan. "Korkki" on mielestani kierretty nyt Kiteen osalta
ylikireyteen, olisiko nyt aika hieman loysata "korkkia" ?”




4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

Vastaus:
» Viranomaisluonteen takia lupakasittelyssa on aina tapauskohtaista harkintaa

» Hallintolain 31 § mukaan ’Viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian ratkaisemiseksi
tarpeelliset tiedot seka selvitykset.”

» Esimerkkind uuden rakennuksen rakennusluvan kasittely asemakaava-alueella
ja sithen edellytettavat asiakirjat / selvitykset. Keskeista lainsaadantoa:

MRL 113 § Rakennus

MRL 117 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

MRL 125 § Rakennuslupa

MRL 130 § Lupamenettelyn perusteet

MRL 131 § Rakennuslupahakemus

MRL 136 § Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

VVYVVVY



4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

130 § Lupamenettelyn perusteet

e Rakennusluvan, toimenpideluvan, purkamisluvan ja
maisematyoluvan ratkaisee kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Maisematyo6lupa voidaan
siirtdad myos kunnan maaraaman muun viranomaisen
ratkaistavaksi.

e« Taman luvun (MRL luku 19) sdanndkset
rakennuslupamenettelysta koskevat soveltuvin osin myaGs
toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupamenettelya.



4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

« MRL 131 § Rakennuslupahakemus 1/2

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.



4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

« MRL 131 § Rakennuslupahakemus 2/2

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen
tarvittaessa edellyttad, etta rakennuslupahakemukseen liitetdan myaos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote
asemakaavasta seka kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne
eivat jo ole rakennusvalvontaviranomaisen kaytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden
edellyttamasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

5) patevan henkilon laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
paapiirustusten ja selvitysten sisallosta ja esitystavasta.




4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

 MRL 135 § Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella
Rakennusluvan myontamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttda sille 117 §:ssé sdddetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen nojalla
asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;
4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;
5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Edella 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoita koskevaa lupaa
ratkaistaessa on noudatettava, mitd rakennusluvan edellytyksista saadetaan. (1.12.2017/812)

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdd rakennuksen purkamista, luvan
myontamisen edellytyksend on liséksi, mita 139 §:ssd saadetaan purkamisluvan edellytyksista.
(30.12.2008/1129)



4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

. MRL 117 §:ssa saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen nojalla
asetetut vaatimukset

e suunnittelu ja valvonta

. rakenteiden lujuus ja vakaus

o  paloturvallisuus

o terveellisyys

o  Kayttoturvallisuus

. esteettomyys

« meluntorjunta ja daniolosuhteet
 energiatehokkuus

* rakennusten kaytto- ja huolto-ohje
e asuin-, majoitus- ja tyotilat
 kokoontumistilat.




4. Ennakkokysymykset

3) Rakennusvalvontaorganisaatioiden erilaiset kaytannot

Yhteenveto edella esitetysta:

. Naiden lainsdadannon pykalien maaran ja asetusten maaran mukaan
rakennusvalvonta arvioi hanketta seka tekee lupaharkintaa

. Edellad esitettyjen vaatimusten tulee tayttya, ettd lupa voidaan
myontaa
» Taydennyspyyntoja tulee, jos jotain oleellista puuttuu
Muuttuvia tekijoita on todella paljon hankkeiden valilla
* Nain ollen my6s sdannésten soveltamisessa on eroavaisuuksia
Yhtena ratkaisuna tdhan on TOPTEN-kaytannot (esityksen lopussa)

. MyGs seutukunnan yhteistyon lisddminen ja yhteisten tulkintojen
laatiminen omiin tapauksiin helpottaisi asiaa (yhteistydta on yha
enemman)



5. AJankohtaista rakentamisessa

 Rakentamiseen vaikuttavaa lainsaadantoa laaditaan Suomessa
hyvin pitkalti ymparistoministeriéssa
e Ymparistoministeriossa talla hetkella kaynnissa olevat hankkeet ja
lainvalmistelu:
 https://ym.fi/hankkeet-ja-lainvalmistelu/hankehaku

o Taman hallituksen aikana ymparistoministeriéssa voimassa
olevia tai jo paattyneitd hankkeita: 108 kpl.

o Kaksi erittain oleellista ja ajankohtaista asiaa, joilla on vaikutusta
rakentamiseen sekd mm. rakennusvalvonnan toimintaan

1) Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus
2) Rakennetun ympariston tietojarjestelmaa koskeva laki

,
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https://ym.fi/hankkeet-ja-lainvalmistelu/hankehaku

5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus
 Aloitettu 2018
e Tausta:

— MRL:n on tehty lukuisia muutoksia ja lisayksia; n. 50
HE:ta ja hyvaksyttya lakimuutosta; pykalatasolla
tarkoittaa satoja muutoksia. Taman lisaksi lukuisia
asetuksia ja niiden muutoksia; lain rakenne ja selkeys
on karsinyt.

» Osaltaan nakyy myos varmasti rakennusvalvontojen
erilaisina toimintotapoina ja tulkintoina.

— Vaikuttavia asioita/haasteita; limasto- ja
energiakysymykset, digitalisaatio, aluerakenteen
erilaistuminen, kaupungistuminen, litkkkumisen murros,
hallintorakennemuutokset sekd EU:n lainsdaadanto.

'L
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5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus
 Tavoitteet:

'L
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Uudistuksen paatavoitteita ovat hiilineutraali yhteiskunta,
luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen
laadun parantaminen seka digitalisaation edistdminen.

Uudistaa laki siten, etta laissa otetaan huomioon alueiden
kayton suunnittelun ja rakentamisen tulevaisuuden
haasteista, muuttuvasta toimintaymparistosta seka
aluehallinnon rakenteiden muutoksista aiheutuvat
kehittamistarpeet.

Yksinkertaistaa alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa,
kehittaa rakentamista koskevaa ohjausjarjestelmaa seka
selkeyttad MRL:n mukaisia valmistelu-, paatoksenteko- ja
toimeenpanotehtavia.

Esityksen uudeksi laiksi piti valmistua 2021 syksylle.




5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus

e Uudistustyo on todella laaja kokonaisuus; paljon
yhteensovitettavaa, yhteiskunnallisesti laajoja vaikutuksia,
useita sidosryhmia, poliittisia tavoitteita ja tahtotiloja

— Lakivalmistelu viivastyi

MRL-kokonaisuudistuksen esitys uudeksi laiksi oli lausunnoilla
loppuvuodesta 2021

— 550 lausuntoa

—  positiivisia seka kielteisid nakemyksia, tavoitteet nahtiin
tarkedana mutta keinoista oltiin erimielisia

— Lausuntojen perusteella lausunnoilla ollutta lakiesitysta
paatettiin muuttaa: moni lausuntoversion esitetty muutos

jatetaan toteuttamatta; esim. kaksiportainen
rakennusvalvonta (tavanomainen ja vaativa-taso).
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5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
e Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:

'L
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Eduskuntaan viedaan hallituksen esitys uudeksi
rakentamislaiksi sekd maankaytto- ja rakennuslain
muutos, jolla nykyiset rakentamisen pykalat kumotaan
ja lakiin lisataan saannokset alueidenkayton
digitaalisuudesta.

Hallituksen esitys on tarkoitus antaa eduskunnalle
alkusyksysta 2022 ja laki tulisi voimaan 1.1.2024

Uutta lausuntokierrosta ei enaa ehdita jarjestaa;
esitysversiota tyostetaan talla hetkella.

Taysin varmaa tietoa ei siis ole millaiseksi lakiesitys
nyt muodostuu.




5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
 Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:
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Rakentamislaissa annettaisiin uudet olennaiset tekniset
vaatimukset rakennuksen vahahiilisyydesta ja
elinkaaresta. Lakiin lisattaisiin myos
asetuksenantovaltuudet, joiden nojalla annetaan
myOohemmin asetukset rakennuksen ilmastoselvityksesta,
materiaaliselosteesta ja hiilijalanjaljen raja-arvoista.
Asetuksia valmistellaan parhaillaan, ja ne tulisivat osaksi
Suomen rakentamismaarayskokoelmaa.

Rakentamisen digitalisaatio etenee, kun rakentamislupaa
haettaisiin jatkossa tietomallimuotoisella suunnitelmalla
tal muutoin koneluettavassa muodossa. Lupaa
edellyttavat suunnitelma- ja toteumamallit
tallennettaisiin tulevaan rakennetun ympariston
tietojarjestelmaan.



5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
 Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:

— Rakentamista sujuvoitetaan. Rakennuslupa,
toimenpidelupa ja toimenpideilmoitus sulautuisivat
yhdeksi lupamuodoksi, rakentamisluvaksi. Yksivaiheisessa
rakentamislupamenettelyssa harkittaisiin samalla kertaa
toteutuvatko sekad rakennuksen sijoittamisen etta
toteuttamisen edellytykset.

— Rakentamisen lupakynnys nousisi siten, etta jatkossa
esimerkiksi alle 30 neliometrin saunan voi rakentaa
Ilman rakentamislupaa. Kaiken rakentamisen on myads
jatkossa noudatettava kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta, rakentamismaarayksia seka
rantarakentamisen saannoksia.

'L
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5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
e Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:
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Paavastuulliselle toteuttajalle sdadettaisiin vastuu
toteutuksen kokonaisuudesta. Saantely el rajoita
yksityisoikeudellista sopimusoikeutta, vaan vastaa
hengeltaan ja luonteeltaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan huolehtimisvelvollisuutta seka
suunnittelijoiden ja tyonjohtajien vastuuta. Millekaan
osapuolelle el sdadeta vastuuaikaa. Myds valvojaa
koskevasta sdantelysta luovutaan. Rakentamisen
laatua parannettaisiin myos tiukentamalla
erityismenettelyn, ulkopuolisen tarkastuksen ja
laadunvarmistusselvityksen kayttoa.




5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
e Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:
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Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavat jaettaisiin viiteen
vaativuusluokkaan. Rakennusvalvonnat eivat jatkossa
enda tutkisi suunnittelijoiden ja tydonjohtajien
patevyytta, vaan patevyys osoitettaisiin
ymparistoministerion valtuuttaman toimielimen
mydntamalla todistuksella.

Lausuntopalautteen perusteella myds luovutaan
lausuntoversiossa ehdotetusta suuren ihmisjoukon
kaytdssa olevien rakennusten katsastusmenettelysta
seka kuntien rakennusvalvontojen jakamisesta
tavanomaisen ja vaativan tasoisiksi.



5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
 Ymparistoministerion tiedote 22.3.2022:
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Nykyistda maankaytto- ja rakennuslakia on tarkoitus
muuttaa niin, etta lakiin lisataan alueidenkayton
digitaalisuutta koskevat saannokset. Maakuntakaavat,
yleiskaavat ja asemakaavat laadittaisiin jatkossa
tietomallimuotoisina, minka ansiosta kaavatiedot
olisivat séahkdisessa ja yhteentoimivassa muodossa.
Kaavatiedot toimitettaisiin tulevaan rakennetun
ympariston tietojarjestelmaan, samoin kuin
rakentamiseen liittyvat luvat ja paatokset.
Rakennetun ympariston tietojarjestelmaa koskeva laki
on valmistelussa.



5. AJankohtaista rakentamisessa

1) Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistus
e Lisatietoja:
e https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM014:00/2018
e https://mrluudistus.fi/

,
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5. AJankohtaista rakentamisessa

2) Rakennetun ympariston tietojarjestelmaa koskeva laki

e Laissa on tarkoitus saataa tietojarjestelmasta seka sen
kayttdonotosta.

« Rakennetun ympariston keskeisimmat tiedot on tarkoitus
koota valtakunnalliseen yhteiseen tietojarjestelmaan ja
tietoalustaan yhteentoimivassa muodossa. Tiedot luodaan
yhden kerran, sovitussa muodossa ja ne ovat kaikkien
tarvitsevien saatavilla yhdesta paikasta.

o Jarjestelman tarkoitus on parantaa rakennettuun
ymparistoon liittyvan tiedon saatavuutta, kaytettavyytta ja
laatua. Se luo uusia mahdollisuuksia kayttaa tietoa niin
julkishallinnossa kuin yritystoiminnassa ja helpottaa
jokaisen kiinnostuneen tiedonsaantia omaan ymparistoon
suunnitelluista muutoksista.
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5. AJankohtaista rakentamisessa

2) Rakennetun ympariston tietojarjestelmaa koskeva laki

o Lahtokohdat: Rakennettu ymparisto synnyttaa jatkuvasti
arvokasta tietoa, jonka avulla voimme vaikuttaa muun muassa
elinymparistomme toimivuuteen, terveellisyyteen ja
energiatehokkuuteen seka ilmastonmuutokseen. Talla hetkella
rakennettua ymparistod koskeva laaja ja tarkea tieto hajautuu
useisiin eri jarjestelmiin, ja ne on tallennettu eri muodoissa.
Tietojen kayttd on hankalaa, silla tiedot ja jarjestelmat eivat
toimi yhteen. Tiedoissa on myds puutteita tai ne eivat ole ajan
tasalla.

o Lakiin tarkoitus saataa siirtymaajat, ensimmaiset pykalat
voimaan 1.6.2023, Varsinainen laki voimaan 1.1.2024

e Lisatietoja:

e https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM019:00/2020
e https://ym.fi/ryhti
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6. Rakentamisen TOPTEN-kaytannot

 Rakentamisen Topten-kaytannot

 TOPTEN-kaytanndissa on tehty tulkintoja useiden rakennusvalvontojen
ja alan toimijoiden yhteistydna

« Kaytantojen tavoitteena on mm. tukea saannosten soveltamista, jakaa
tietoa, edistaa hyvaa rakentamistapaa ja ennaltaehkaista virheita
seka edistaa yhteisia kaytantoja ja rakentamisen sujuvuutta.

* Yhteisissa Topten-kaytanndissa on esitetty yksi mahdollinen kaytanto
tai ratkaisu, jota sovellettaessa on huomioitava rakennushankkeen
erityispiirteet. Myods muita ratkaisuja voi kayttaa, jos ne tayttavat
rakEn_ta_lmista koskevat saannokset ja ovat hyvan rakentamistavan
mukaisia.

« Tulkintakortit ovat hieman laajempia ja yksityiskohtaisempia kuin
esim. YM:n ohjeet

» Erityisen hyva opas mm. paloturvallisuudesta P3-paloluokan
rakennuksista

e https://www.toptenrava.fi/
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Keskustelua?
Kysymyksia?
Palautetta?

Alheilta seuraaviin tilaisuuksiin?
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Kiitos!




